www.beratergruppe-web.de/typo3/index.php

Neues Projekt in Duisburg Beeck (2019)

o

\on Gabriele Beautemps

Beeck. Auf cinem chemaligen Ge-
linde der KonigBrauerei entsteht
cin Pllegezentrum. Zwei  Verwal-
tungsgebliude, dic die Beecker Tra-
ditionsbrauerei 2018 verkauft hat,
werden zu einem Pllegeheim umge-
baut. Fnf weitere, kleinere Gebiiu-
de sollen als Wohngebiiude genutat
werden, vorrangig von Mitarbeitern
des Pllegezentrums.

»Das in sich
geschlossene
Gelande der
Brauerei eignet sich

hervorragend.“
Frank TschOke, Projektentwickler der
neuen Pflegeeinrichtung auf dem
ehemaligen Brauereigelinde

Auf der rund 8000 Quadratmeter
groBen Fliche zwischen Friedrich-
Ebert-Strale und Prinz-Heinrich-
Stralle entsteht ¢in Komplex mit
Pllegeheim, Tagespflege, Arztpra-
xis, Dialysezentrum und Fortbil-
dungsriumen fiir Mitarbeiter der

AU

Senioren ziehen bald Zur Brauerei |

Auf einem ehemaligen Gelinde der Kénig-Brau mgebaut, i psticy gain ‘
Verwaltungsgebiuden _Z,metn umg 4 erbst 2021 soll alles fertig

Die Ver
geplant, dass die ersten Bewohner im

i litze hen. Der Park-

Pllege. Dazu werden die bestch
den Gebiude saniert, die Biiros im
fritheren Verwaltungsgebiude um-
gebaut. Im Herbst 2021 soll alles fer-
tig sein.

Bis dahin sollen 24 Intensivpfle-

platz vor den Gebduden bleibt er-
halten, einige Fliichen sollen be-
pllanzt werden, so dass sic als Gar-
ten genutzt werden kénnen.
Das Geliinde gehort nicht zum
bsgelande, sondem befindet

geplitze fiir

Wohngemeinschafien fiir 24 De-
menzerkrankte und circa 20 Tages-

werden zu Altenheim

S DEI" NORDEN

Walsum Hamborn . Meiderich

rauerei entsteht €0 Pllegezenirym  pie Biiros in zwei

- g ¥ - - e

vk p , werden. Es Ist
= sehen - sollen zum Pflegezentrum umgebaut
e m.l"n‘""l i FOTOS: MARTIN MOLLEK / FUNKE FOTO SERVICES |

Herbst 2021 einzichen. |
Geliinde an der Brauerei eignetsich |
her agend. Auch die Verkehrs- \
anbindung ist ideal”, sagt Tschoke
Argumente, die die Investoren tiber- |
zeugten. \

Sanierung

nen", sagt Patrick Damberg, Spre-

Ende 2018 hat die Kénig-Brauerei, nhe A
cher der Konig-B Eine Spiel-

die mittlerweile zur Bitburger Brau-

hat begonnen |
werden von Grund

sich auf der gegentiberlieg:
Seite der Fredrich-Ebert-Strale,

Alle
aul - Damit hat man in den

bereits im Mirz be-
auf ein Haus sind alle
gen. Der Umbau der che-

Verwaltung zur Pflegeein-
g soll in Kiirze starten. Es
alle modernen Standards
versichert der Entwickler

sschleusen fiir Besucher und
irbeiter hin, die gerade erst neu
auf dem Markt sind.
Die Immobilien sind laut Tscho-
langfristig vermietet. Kusep -
fiir Kull o

wird die Pflegecinrichtung
reiben. Die Firma aus Laar ist
it 2012 in der ambulanten Pllege
Mit dem Projekt in Neumihl
f hrer Vahap Can-
auch in die stationiire Al
ein.
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Immobilien- Portfolio in Duisburg-Beeck

Pﬂnx-Numch.snlll

Gesamtfliche: ca. 8.181,01 m?
Wohnfliche: ca. 1.548,65 m?
Gewerbefliche: ca. 6.632,36 m?
Grundstiick: 5918 m?
Stellplitze: 126 Stk

Sanierung Beeck / alt zu neu
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Ansprechpartner:
Frank Tschoke
In der Lochte 7
44869 Bochum

Tel.:0163-3038390

Abgeschlossenes Projekt (2018) in Duisburg

In den Peschen 3-5/Bequinenstr.1,3,3a

Phonix aus der Asche!




Phonix aus der Asche!

Seit 1959 war der Wohnkomplex fiir viele Generationen ein beliebter Ort zum Wohnen und Leben.
Aufgrund einer ungliicklichen Wohnungspolitik geriet die Wohnanlage vor einigen Jahren in Verruf.

Nun erstrahlt die Mehrfamilienhausanlagen wieder im neuen Glanz!

Mit viel Liebe zum Detail wurde sie aufwendig renoviert und modernisiert. Insgesamt entstehen
hier 74 modeme und traumhaft schone Komfort-Wohnungen, die fast keine Winsche mehr offen
lassen. Alle Wohnungen wurden aufwendig und zum grofien Teil seniorengerecht und schwellenarm
umgebaut. Der Stil des Baukoérpers ist bewusst der Architektur der 60 Jahre inklusive seiner
Massivbauweise mit Klinkerfassade beibehalten worden. Auch die barrierearmen Freiflichen
wurden gartnerisch neu gestaltet und die Wegefldchen inkl. Stufenanlagen wurden erneuert.

Zur West-Seite befinden sich zusitzlich zu den neun Garagen 64 Anwohnerstellplitze.
Des Weiteren wird ein moderner Miilltonnenstellplatz mit versenkbaren Miilltonnen eingerichtet. In
der dunklen Jahreszeit sorgen zahlreiche Lampen mit Bewegungsmeldern im Aufenbereichen fur
gute Lichtverhéltnisse.

Eine neu installierte Fernwirme-Heizung fir Brauch- und Heizwasser sorgt im ganzen
Gebidude fur angenehme und duflerst effiziente Wirme. Fir die Bewohner bedeutet das: Extrem
niedrige Nebenkosten. Der Energiebedarfskennwert liegt bei nur 83.8 kWh/(m?a).

Top Wohnlage!

Eine sehr gute Infrastruktur sowie die Nihe zu zahlreichen Einkaufsgelegenheiten, Arzten,
Restaurants, Schulen und Kindergirten zeichnen die Wohnlage aus. Die unmittelbare Niahe zum
Volkspark, Tépersee und zum Rhein 1ddt zu erholsamen Spaziergéingen in herrlicher Umgebung ein.




Eingangsbereich

Der schon angelegte AuBenbe-
reich hat neue Wegeflachen und
Stufenanlagen erhalten. Far die
Anwohner, die nicht so gut zu
FuB sind, erhalten die Gebdude-
eingdnge in den Peschen 3-5 zu-
sitzlich eine barrierearme Auf-
fahrrampe. Auch das groBzugige
Treppenhaus wurde aufgearbeitet
und mit neuen Beleuchtungskor-
pern versehen.

Die modernen Aufzugsanlagen
der Firma Kone wurden neu
errichtet und sind mit einer Not-
rufanlage ausgestattet.

Thre neuen Nachbarn warten schon:

Die ersten Mieter haben hier bereits Ihr neues zu Hause gefunden. So sehen diese schonen Wohnungen aus.



Wohnung Erdgeschoss

Samtliche Wohneinheiten wurden
hell und freundlich ausgestattet.

Fiir jeden die richtige Wohnung

Die 2.5- bis 3.5- Zimmerwohnun-
gen verfligen iiber Wohnflichen
von ca. 47 m? bis zu ca. 121 m?,

Bei groBlerem Wohnraumbedarf
konnen auf Wunsch benachbarte
Wohnungen zusammengelegt
werden.

Kiichen

Die Kiichen sind mit groBflichigen
weillen Fliesenspiegeln ausgestattet.

Wahlweise kann der in der Kiiche, im
Badezimmer oder im Waschkeller
installierte  Waschmaschinen- und
Trockneranschluss verwendet wer-
den.

In den Kiichen sind fiir Spiile und
Spiilmaschinen  Kaltwasser- sowie
Warmwasseranschliisse installiert
worden.

Hier wurde viel investiert!

«  Neue
Elektroinstallation

«  Effiziente
Fernwirmeheizung

«  Neue
Kunststofifenster

«  Neue

Wasser- und Abwasserleitungen

«  Sanicrung
aller Wohnungen

«  Neuer
Aufzug
«  Neue
AuBengestaltung
«  Neue

Parkplitze



Alle Raume sind mit pflegeleich-
tem LaminatfuBboden oder Flie-
senboden ausgestattet.

Samtliche Wand und Deckenfli-
chen der Wohnrdume wurden mit
einer Raufasertapete und einem
zweimaligen Dispersionsanstrich
versehen.

Die groBen Fenster sorgen fir
cine freundliche und helle Wohn-
atmosphiire und man kann auch
im Sitzen die schéne Aussicht
geniefen.

Badezimmer

Die Badezimmer sind mit moder-
nen anthrazitfarbenen Fliesenbo-
den versehen.

Eine ebenerdige Dusche mit
Glasabtrennung  gehort  ebenso
wie die in weil gehaltenen Sani-
targegenstdnde und ein Hand-
tuchheizkorper zur Standardaus-
stattung.

Je nach Gegebenheiten der Woh-
nung wurde anstelle der bodentie-
fen Dusche eine Badewanne mit
verstellbarem Duschkopf einge-
richtet.



Wohnung EG rechts

GroBteils sind die Wohnungen
altengerecht und barrierarm aus-
gestattet. Die Tiiren sind mit einer
Mindestbreite von 0,80 m (innen)
und 0,90 m (auBen) sogar fiir
Rollstuhlfahrer oder mit dem
Rollator gut zu durchfahren.

Alle Réaumlichkeiten der Woh-
nungen kénnen fast schwellenlos
betreten werden.

Samtliche Wohnungen sind mit
Wechselsprechanlagen mit elekt-
rischem Tiroffner aufgewertet
worden. Moderne Funk-
Rauchmelder sorgen fiir Sicher-
heit in allen Wohnungen.

Hochwertige Tiirgriffe aus Edel-
stahl sowie Schalter der Marke
Giera runden das Ausstattungsan-
gebot ab.



Kinderzimmer

Samtliche Innenfensterbinke in
den Wohnungen wurden durch
neue weille Fensterbinke ausge-
tauscht.

Die hochwertigen weilen Kunst-
stofffenster mit Isolierverglasung
nach ENEV sorgen fiir eine gute
Wirmeddammung,.

Die Erdgeschosswohnungen sind
mit Rollladen ausgestattet.

Kiiche

Badezimmer



Wohnzimmer

Terrassen/Balkone

Diverse Wohnungen wurden je
nach Lage mit einer Terrassenfli-
che ausgestaltet.

Die meisten Wohnungen verfiigen
iiber zwei Balkone.

Geniefien Sie an sonnigen Tagen ein
gemiitliches Friihstiick oder Kaffee
und Kuchen an der frischen Lufi.



Schlafzimmer

Terrassen/Balkone

Diverse Wohnungen wurden je
nach Lage mit einer Terrassenfli-
che ausgestaltet.

Die meisten Wohnungen verfiigen
iiber zwei Balkone.

Geniefien Sie an sonnigen Tagen ein
gemiitliches Frihstiick oder Kaffee
und Kuchen an der frischen Lufi.




Wohnung im EG

Die exzellenten Grundrissgestaltun-
gen erméglichen in sémtlichen Réu-
men der Wohnung geniigend Stell-
fliche fiir Betten, Schrinke oder
Kommoden.

Balkone

Die einzelnen Wohnungen kénnen
jeweils mit einer ca. 8 m* groBen
Balkonfliche und einem angrenzend
zur  Kiiche befindlichen franzosi-
schem Balkon ausgestattet werden.



Wohnzimmer



Badezimmer

Frontansicht ,,In den Peschen 3-5¢

Zur Verbesserung der Wasserqua-
litit wurde eine Hauswasseran-
schlussstation mit riickspiilbarem
Feinfilter verbaut.

Fir jede Wohnung wurde ein
eigener funkgesteuerter Wirme-
mengen- und Wasserzihler einge-
baut.

Alle Wohnungen haben eine eige-
ne Wohnungsstation fiir Heiz-
und Warmwasser. Dies ermog-
licht den Bewohnen den
Verbrauch effizient und selbst zu
bestimmen.

Von dem hell und freundlich gestalteten
Eingangsbereich aus  gelangen  Sie
sowohl in die jeweiligen Wohnungen als
auch ins Kellergeschoss.

Die Kellergeschosse erstrecken sich iiber
zwei Ebenen.

In den Peschen 3-5 befinden sich im Un-
tergeschoss Kellerrdume, zwei Fahrrad-
keller, sowie ein Wasch- und Trocken-
raum.

Riickseitig des Hauses: Hier befinden
sich die Anwohnerparkplitze. Zu jeder
Wohnung gehort ein Stellplatz oder auf
Wunsch auch eine Garage.

Die Stellpliitze sind im Mietpreis
bereits inbegriffen.
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Von dem hell und freundlich gestalteten
Eingangsbereich aus  gelangen  Sie
sowohl in die jeweiligen Wohnungen als
auch ins Kellergeschoss.

Die Kellergeschosse erstrecken sich iiber
zwei Ebenen.

In den Peschen 3-5 befinden sich im Un-
tergeschoss Kellerraume, zwei Fahrrad-
keller, sowie ein Wasch- und Trocken-
raum.

Riickseitig des Hauses: Hier befinden
sich die Anwohnerparkplitze. Zu jeder
Wohnung gehort ein Stellplatz oder auf
Wunsch auch eine Garage.

Die Stellpliitze sind im Mietpreis
bereits inbegriffen.
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Riickansicht ,,In den Peschen 3-5%, Anwohnerparkplitze

Lage

Diese  Mehrfamilienhausanlage
befindet sich in einer verkehrs-
gunstigen und zentralen Lage
von Duisburg-Rheinhausen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Anbindungen
an den ortlichen und uber-
regionalen Bus— und Bahnver-
kehr sowie Kindergirten und
Schulen befinden sich in der
niheren Umgebung.

In unmittelbarer Nihe befinden
sich Erholungsgebiete, wie der
Volkspark, der Toeppersee oder
auch der Rhein.

Die umliegenden Stidte sind
gut uber die nahegelegenen
Autobahnanschlussstellen  A40,
die A59 und die AS57 zu errei-
chen.



In den Peschen 3-5 Beispielgrundriss 3-Zimmer

Diele, Badezimmer, Kiiche mit franzo-
sischem Balkon, Kinderzimmer, Wohn-
zimmer mit Balkon, Schlafzimmer

In den Peschen 3-5 Beispielgrundriss 3-Zimmer

Diele, Badezimmer, Kiiche mit franzdsi-
schem Balkon. Kinderzimmer, Wohn-
zimmer mit Balkon, Schlafzimmer

Diele, Badezimmer, Kiiche mit franzosischem Balkon, Kinderzimmer, Wohnzimmer mit Balkon, Schlafzimmer



Beguinenstrafle 3a Beispielgrundriss 4-Zimmerwohnung

Diele, Badezimmer, Kiiche/Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer
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Traumhaft schone & neuwertige

Wohnungsanlage in Top-Lage




Beguinenstrafle 1-3a, 47228 Duisburg

Top Wohnlage!

Eine sehr gute Infrastruktur sowie die Ndhe zu zahlreichen Einkaufsgele-
genheiten, Arzten, Restaurants, Schulen und Kindergéirten zeichnen die
Wohnlage aus. Die unmittelbare Nahe zum Volkspark, Topersee und zum
Rhein |adt zu erholsamen Spaziergangen in herrlicher Umgebung ein.

Insgesamt wurden hier ca. 32 Wohnungen aufwendig renoviert und
modernisiert.

Eine neu installierte Fernwdarme-Heizung fir Brauch- und Heizwasser
sorgt im ganzen Gebdude flir angenehme und dulRerst effiziente Warme.
Fir die Bewohner bedeutet das: Extrem niedrige Nebenkosten.

Samtliche Wohneinheiten wurden hell und freundlich ausgestattet.
Fiir jeden die richtige Wohnung

Die 1- bis 3,5- Zimmerwohnungen verfligen Gber Wohnflachen von
ca. 42 m? bis zu ca. 103 m?.
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Typ I: 2 Zimmer, ca. 59 m?

Beguinenstr. 1
EG Mitte:

1. OG Mitte:
2. OG Mitte:
Beguinenstr. 3
EG Mitte:

1. OG Mitte:
2. OG Mitte:

Kaltmiete
Kaltmiete

Kaltmiete

Kaltmiete
Kaltmiete

Kaltmiete

:515,00 €
1 515,00 €
1 515,00 €

:515,00 €
:515,00 €
:510,00 €

++ 36

Nebenkosten:
Nebenkosten:

Nebenkosten:

Nebenkosten:
Nebenkosten:

Nebenkosten:

8

Ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

+
-~

115,00 €
120,00 €
120,00 €

115,00 €
120,00 €
115,00 €









Typ II: 2 Zimmer, ca. 63 m?

Beguinenstr. 1
EG links:

1. OG links:

2. OG links:
Beguinenstr. 3
EG rechts:

1. OG rechts:
2. OG rechts:

Kaltmiete: 475,00 €
Kaltmiete: 510,00 €
Kaltmiete: 515,00 £

Kaltmiete: 475,00 €
Kaltmiete: 510,00 €
Kaltmiete: 515,00 €

Nebenkosten:

Nebenkosten:

Nebenkosten:

Nebenkosten:
Nebenkosten:

Nebenkosten:

Ca.

ca.

.125,00€

125,00€

.125,00€

120,00 €

.12500€
.12500€



SCHLAFEﬂg

Typ llIl: 2 Zimmer, ca. 61 m?

Beguinenstr. 1

EG rechts: Kaltmiete: 455,00 € Nebenkosten: ca. 115,00 €
1. OG rechts: Kaltmiete: 490,00 € Nebenkosten: ca. 120,00 €
2. OG rechts: Kaltmiete: 495,00 € Nebenkosten: ca. 125,00 €

Beguinenstr. 3

EG links: Kaltmiete: 455,00 € Nehenkosten: ca. 115,00 €
1. OG links: Kaltmiete: 495,00 € Nebenkosten: ca. 120,00 €
2. OG links: Kaltmiete: 495,00€ Nebenkosten: ca. 120,00 €






b}

Typ IV: 2 Zimmer, ca. 64 m?

Beguinenstr. 1
DG rechts: Kaltmiete: 515,00 € Nebenkosten: ca. 125,00 €
Beguinenstr. 3

DG links: Kaltmiete: 515,00 € Nebenkosten: ca. 125,00 €









—— . L Wohn-Essen-Kochen
2947 m?

’

Typ V: 2 Zmmer, ca. 56 m?

Beguinenstr. 1
DG links: Kaltmiete: 500,00 € Nebenkosten: ca. 120,00 €
Beguinenstr. 3

DG rechts: Kaltmiete: 500,00 € Nebenkosten: ca. 120,00 £



Typ VI: 3 Zimmer, ca. 81 m?

Beguinenstr. 1
UG Mitte: Kaltmiete: 615,00 € Nebenkosten: ca. 160,00 €
Beguinenstr. 3
UG Mitte: Kaltmiete: 615,00 € Nebenkosten: ca. 160,00 €



LI







Typ VII: 2 Zimmer, ca. 41 m?

Beguinenstr. 3a

EG rechts: Kaltmiete: 360,00 € Nebenkosten: ca. 90,00 €



Typ VIII: 3 Zimmer, ca. 103 m?

Beguinenstr. 3a

EG links: Kaltmiete: 775,00 € Nebenkosten: ca. 200,00 €






Kochen/Essen

Wonhnen/schiafen
2985 m*

+ G +

265

Typ VIIII: 2 Zimmer, ca. 54 m?

Beguinenstr. 3a

UG hinten: Kaltmiete: 530,00 € Nebenkosten: ca. 120,00 €



I~ Kochen/Eszen Heizungs+T
) 1572me

"~ Rauchmeider

Wohnen/schiafen
25.53 m?

Typ X: 3 Zimmer, ca. 58 m?

Beguinenstr. 3a

UG mitte: Kaltmiete: 480,00 € Nebenkosten: ca. 115,00 €



Im Herzen von Duisburg-Rheinhausen

Lage

Diese Mehrfamilienhausanlage befindet sich in einer
verkehrsglinstigen und zentralen Lage von
Duisburg-Rheinhausen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Anbindungen an den ortlichen und tber-regionalen
Bus— und Bahnverkehr sowie Kindergarten und
Schulen befinden sich in der naheren Umgebung.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich Erholungsge-
biete, wie der Volkspark, der Toeppersee oder auch
der Rhein.

Die umliegenden Stadte sind gut Uiber die nahegele-
genen Autobahnanschlussstellen A40, die A59 und

die A57 zu erreichen.




Presse-Information

Gebaudekomplex ,,In den Peschen”
wird von Grund auf saniert

Bochumer Unternehmen startet Sanierungsprojekt in Abstimmung mit der
Stadt Duisburg

Duisburg, den 17. April 2015. Der seit mehr als einem Jahr leerstehende Gebiudekomplex
im Bereich ,In den Peschen" und ,BeguinenstraBe” in Duisburg-Rheinhausen ist an eine
Projektgeselischaft verkauft worden. Nun soll méglichst schnell mit einer grundlegenden
Kernsanierung der beiden Geb3ude begonnen werden, um wieder ein ansprechendes
Wohnumfeld zu schaffen,

Die beiden Gebaude in Rheinhausen machten seit 2012 Schlagzeilen, weil sich die
Mietzustinde dort durch eine unglickliche Verwaltung rapide verschlechtert hatten.
Nachdem alle Mieter bzw. Bewohner die unbewchnbaren Ridumlichkeiten verlassen
mussten, triilbt die Anlage immer noch das ansonsten gut gepfliegte und beliebte
Wohngebiet,

Das Immobilienentwicklungs- und Beratungsbiro Tschoke aus Bochum konnte eine
Bielefelder Unternehmensgruppe mit einem Gesamtkonzept zur Kooperation gewinnen.
Nach dem Ankauf der Altsubstanz wird nun ein neues Kapitel in der Geschichte des
Gebiudekomplexes aufgeschlagen und fur Anleger interessant gemacht,

Weil im Innenausbau kein einziges Gewerk renoviert werden kann, kalkulieren die Planer
eine radikale Grundsanierung. Entwickler Frank Tschoke: ,Da wir eh bis auf das Mauerwerk
zuriickbauen missen, erstellen wir Wohnungen, die allen Anspriichen einer heutigen
Ausstattung entsprechen. Soweit es irgendwie moglich ist, werden die neuen Wohnungen
barrierefrei und seniorenfreundlich sein.” Der Bedarf an altengerechtem Wohnraum zu
angemessenen Mieten ist in den letzten Jahren gestiegen. Insgesamt stehen 72
Wohneinheiten mit Balkonen und rwei Gewerbeeinheiten zur umfassenden Sanierung und
Neuausstattung an. Erste Gesprache mit dem Amt fir Stadtentwicklung haben bereits
stattgefunden,

Die Historie der Hauser ist den Investoren woh! bekannt. Frank Tschéke (Prokurist) von der
Projektgeselischaft: ,Aber bei so einer Anlage z3hit die Lage, und mit unseren MaBnahmen,
die auch von der Verwaltung der Stadt Duisburg unterstiitzt werden, wird die Licke zu
einem attraktiven Wohngebiet geschlossen.” Die offentlichen Verkehrsanbindungen der
Immobilien seien ausgezeichnet, Auch die Dinge des taglichen Bedarfs sowie die drztliche
Grundversorgung seien in unmittelbarer Umgebung zu finden - ein weiterer Aspekt, der die
Wohnimmobilien besonders attraktiv fiir Senioren macht,

Bildquelle: (Foto FTschdke) & Google earth / Impressionen der Baustelle:
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Ansprechpartner:
Frank Tschoke
In der Lochte 7
44869 Bochum

Tel.: 0163-3038390




